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Rapporti & Studi

Dentro fa Notizia

Intervista a
Giovanni Colombo e
Eugenio Radice Fossati

di Lucia Gabriela
Benenati

Fondo Polis studia
Lo Emnm

L'attuale valore di mercato
di una singola guota
{1.750 eurg) rimane
ancara inferiore di oltre il
1024 rigpatto ai 2.000
eurn del collocamento,
Tuttavia, |a performance
messa a sagno da inizo
anno fing a setbembre é
da medaglia d 'oro: cltre il
29%,, Uin incremento che
ha permesso al fondo
immobiliare Polis di
SUpErare Come crescita
percentuale del periodo
butti § diretti concorrenti
quotati a Plazza Affarl,
risalenda dal valorl
prepcoupanti di fine 2002,
Merito dell ‘andameanto
andivago ded mercato o
frutto di precise strategie
adottate dal management?
Quotidiano Immobiliare lo
ha domandato a Gianni
Colambea, direttore
generale di Polis Fondi
Sgr, e a Eugenio Radice
Fossati, dirigente area
immiobili della stessa
societa,

Colomba: "Gran part....
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Fando Palis studa nuovi prodott] AL Luga Gakriela Banenatl

L'sttisale valore di mercata di uns singols quota {1750 sum) rimane ancora inferione di altre (| L0% nispetto al 2.000 s del oollocamen o, Tutt=naes, (8 periormance
MESRa & seged a inizio anng fino 2 settembre & da medaglis o oro: oftre i 25%, Unincrementa che ha permesso al fonda immobiliane Polis di superane come crescia
perc=nbuale del penoda tutti | dinstti concorment guokati a Pz sa Gfan, dsslendo das walon precccupanti di fire 002 Marfta del“andamanta ondevaga del mercato o
frutto di precise strategie adoitate dal mansgemen:? Quatidiana Immobilisne lo ha domandato & Gisnni Calombe, direttone generale di Folls Fondi Sgr, & a Eugenio
Rbdica Fossali,. dirgent= area immobil| delis sta st Bociath

Caolombo: "Gran part= del menko v atiriguibo al buon andamento del settare, senea tutiawa sminuire limportanza che || nostro lavoro nveste_Abbame condotio 2
Eerrnire= futbe e Scgusironi che cearavama preposti, curande particalarmments |'aiset Mlocation Ha |I:|-=r it che conderme= A d=ifinarione, i per la posivions gengruﬁm
degh immobdi, Un impegna che sttsamente o permetbers o staccane un rerdimenta di circe 1| 4%,

GL.: @ traed |a "carta d'identith” ded fando.

Calombo: "Stacra un dwsdendo dal 3%, il 4.4% 5wl wvelore dells Bosa di alora. La reddigvita nelitz sul valone del fondo che amiva dal’afitto & del 3,60%; il lardo sul
prexm d'scquista & pan al 2 5% mentre il naw ha superato del 18, 6% il valare di coliocamanta®.

£.1.7 Lirreestitone trae beneficia dal fatta che il net asset value del fanco @ are superiore a quelio d'inizic gestione?

Radioa Fossati: *Sama corvint di si, paiche rteniama che | nostr immabil slanc stati valutab cormettameonts, addirittss con metodologia restrittive. Abblamo comprato
bene a prezx irdenan 2 quelli 4i merein, pertando sulta rivalutas one. B metodo reddituale, soifamente, peratirzs quesio fpo Jimeestimenta, mia | nost immobil
hamno una capacita di crescita cha va cltre questo ambio®.

011 Seguie una particolare srabegia d acquista?

Radioa Foseatl: *Soegiamo sampre immchili di piccols tagio @ fadimante frazonatili, ce dowebbera permistierd una liquidazione pi agovole. La nostra strategia
d'acgusta & mita alle fatthita d realizzane agevolments & vendita”.

0L E'mal canitato che e soefte d'asset venisoem influercate daile richisste: di gualche socio visto che la vostra Sgrha coma azionist quattardici istibutl di credito che
notoriamesnbe hanna un ingente patrmonic immobilare che in parte vorrebben dismetters?

Colombo: *abbiamo la foruna o avers 14 socl parket ol che non esercitano mai pressioni all®acquists. Non subiam o costrizicnd perche non abblamao alle nostre spaile un
=00 gruppe, con ls sua strategia, ma pid dentitd diffsrent Aicun di fora, eddisitburs, sono deeentati nostn concormentl, reallzzando prodott complementan propria ned
wettore ded fondi immobilian®

Q.1 Quali =ono | pant di fores di Polis?

Fuadio= Fossati : “Le flosofia conservativa nella gestione delle sgr, |e pestane cculats dell'asset, s traspereree informativa & operativa. Dncltre, nol fecismo tutio
internamente, compriama gli immobill e i gesbamo drettamente. Frestiamo motta attensbons non solo alla ivendibilita ma anchealls gestions; ecoo peché abbiamo
introdotio ke regals del chedk up Enplartist coc faccieme esegure regolarmente s redicgrafa del nostrl iImmobd 8 esperti collsucdet & indiperdent], per svers sempre
Eulta |3 Gocumentaz e perfellamenisin rﬂ;ﬂl&'.

Q.L.: Pals ha un sobs fordo: & sufidentes o penssbe di allargare ls vesira offeta?

Calomber "L gestions di nuoe prodoll & al cening del Nestn pens e gis da divens DM o & SHamo Certandi o Sersibiflzare | nost S0 allideaPurtiama
benderalmente vares | fordi Aserval, ciod qued fondl indir zmati versa investitor di tipa quakfcato, che sappians valulare megho di aier | nschi.Abbiarmeo giss comattato
urt paia di invesbtor importants, deten tan di patnmoes mgert, waglande gh aspett legal = iscah. E un progetta amGizncss e, on la normatnes che sta cambiando,
potre e mchisdars un pa” o Sermpo per dhventans realtd”,



