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FONDI IMMOBILIARI = Si allarga ['offerta e migliora il trattamento fiscale

Mattoni in portafoglio

sta assumendo una fisionomia sempre
pis definita. E, tutto som;
piit a vantaggio degli investitori, i qua-
i — a onor de

adence alle offerte di sottoscrizione da parte di
promoton finanziari ¢ banche, seppur lungt dal

attone su mattone, il complesso edifi-
cio dei fondi immobiliari made in ltaly

sempre

vero — non hanno mancato di

Dei 12 prodotti esistenti due sono attualmente
in fase di collocamento al pubblico - Assogestioni
prevede un patrimonio di 40 mid di € in sette anni

dimostrare un incontenibile entusiasmo. Tanto
che dei re coll\x:m:llll tuttora in corso, nessu-

no sembra i
0o si

nemmer
per il raggiungimento anzi-tempo

Rio previsto.

T decreto legge 35172001, recante disposizio-
ni urgent in materia di

tizzazione del patrimonso immobiliare pubbli-
co. in conversione.

Somunque notevole impulso al mefcato gruie  cieh i gestione, i seie anni i parsimonio i
all'int facilitazioni fiscali e civilisti- ~fondi immobiliari di diritto italiano dovrebbe
che: in sostanza, 3 beneficiame saranno —

questo perlomeno & I'auspicio — gl investito-
. Per esempi

Scal, che andava 8 colpire le plusvaicnze
nicavi in genere, ora

preicvo omnicomprensiva del' 14 sul parimo:

pruﬁll alcuna chiusura anticipata

sebbene non tutti siano d'accordo
ato, ma ‘ull impatto di tale misura (si vedano anche §
articoli in questa pagina) sul rendimento
Gale pes 1l soucrenitore gt
dano nel ritenere che le novitd rappresentino un  Borsa,
notevole impulso per i fondi immobilian. Tan-
10 che

e valo-

in questi_giomi, ha dato

0. Ia precedente imposizione fi-

iene sostituita d

(rmdl
modell

.mmnm aperti,
! quantp avviene in Germ:

Teas “net (per Pinvesditore) Gel athnle si-

divulgato
una stima di crescita del settore davvero di
tutto rispetto: secondo 1" Associazione delle so-

2, fr
Sollecita il Tancio 1n Ttain i
anziché chmn. sul

2a. Unica

stema, vi & infatti la peculiarita del fondo chiu-
s0: si investe per un certo numero di anni ¢ le
quote non verranno rimborsate fino alla scaden-
d'uscita, la vendita delle quote in
possibile dopo 12
10. Ma, essendo questo un mercaio
do & molto limitato, atwalmente Ia quotazione
borsistica dei fondi immobilian gid approdati _|3g
in Borsa appare penalizzante per I'investitore.
Qualche esempio? L'8 novembre, Val
mobiliare Globale quotava 4,321 curo a fronte
diun v

8 s;
va 1.510 € (2. wo il wlloc‘lmell!c l)el gmgm

mesi dal collocamen-

curfor
poco liqui- o

alore Im-

2000 & 2.090 € il Nav pro-quota); Securfondo

2.400 € (contro 2.500 nel dicembre '99 € 2.731

& fspetiivamentc)
1680 € conro 250
mdwﬂlan i riferimento.
2a trn valore iniziale di collocamento ¢ ultima
quotazione oscilla da un minimo del 4% (Se-
a un massimo del -33% (Unicredito
Immobiliare Uno
libro e ultima quotazione
% (sempre Securfondo) a un mas
-35% (sempre Unicredito). Una pvnnlluu.mne
che deve senz'altro far nifletiere quei ispamia-
tori che si avvicinano a questo stumento
1a sicurezza di avere un orizzonte te:
rifecimento di lungo periodo:
una chance
e solo in caso di emergen

Umcmma Immobiliare
71

). mentre quella tra valore di

la un mnmm Ml

la quotazione é sl
sl anicpaia. ma gusifcsbi

pagina a cura o
Evelina Marchesinl

Mm ]
mala- ol rndimanta
ua-uu-m grefonsory Loy

— Vaiorstnztate dals
- e (in ouro) s vy
Valors immobars  Devische Bank Y ousons o provend
150211999 e s 1Sam 0850 5164570 153 uom s £ ines
sraordinaria)
121999 Secarionse - 15 amni 80000 2500000 1500 Slpccomisdon s -y A5% w0 5272001
2121099 Unicrdita fmmebiiars  Gocureqn Sor 15 ami 180,000 2500000 4000 ol 5% annwo composto « 462001
B Portolls 0 Fonol Immobiart A distibozone des
1952000 Imaobiiars SUSPA. 10 anni 122000 2500000 50 proventi Tassa infuazione +3%  —
Ad accumutazons e con
17752000 Polls Polistondi Sor SpA. 12 anni 122000 2000000 280 Tacol of distuzone 5% 2urm
del provent
sanm0 Pianide Glosale  Jee Bk t5am 125,000 2000000 200 A shouriseachl \, o -
2001 Fonde Aigha®* Fondi mmobiat Hakand 15 anai 103875 2500000 %97 e e il — -
7 A accumulazions &
Comi Sviogpe Comi Asset ., e
3300 ok S et RO, s6m 2500000 1067 ditrbuzons del
1102001 o lmmatilar Earope PSRN T 15 221 A miatone 0w 3%, -
‘Bkemma Real Este_ A distriouzons osl - in fas ol cotlocamenta
= oo Sor - na proventi 5 I 155801 af 15202
- 0 in a52 8 colocamenta
A distruzions ol
- 1500 5.5% amuo composto 6 01/301 3 lne
Michaisegels Soigente Sor 8anni oy ot
Potallo immostiars Immobilan A4 accumulazions o8 o 1N 113 d colocamento
= Croscita &m Faall 199 provent 75% annwo comoosto gy sammy af 14102

Ammevstrators

Luigi Arborio Mella *

Il fondo? Un BTp
legato agli immobili
«U o bravo, Sostanzialmente le
stesse cor jomi per chi ha dei
n\uluu mediocrie,

grosso beneficio per chi & mol-

legato di Polis Fondi Sgr commenta il

s tmmmenln fiscale introdorto per i
fondi immobil

Perché o ghudlca In questo modo?

Non pensa che sia comunque un mi-

pud pensare
lternativa nl.l'nwlw! delle q\uu oy
se di collocamento. La & che il
oo bt s aemebb W
10 prima della scadenza.

A chi consiglia questo prodotto?

A chi cerca un investmento sicuro nel

To amo definire questo

lungo periodo.
prodotto un B Tp immobilare", una o
hdnemnnﬂmmllun!opam

Innanzitutto per i vecehi fondi il pas-
saggi0 non & automatico, 10 & solo per
el et egoltmento & staio gprova-
10 dopo il 25 settembre scorso. | *vee-
S B e e
al nuovo regime o se restare nel vecchio
prossimo. Si stan-

questi dimo-
Srano che il benefiia ¢ in t quel
casi i cui sono state . o
conta di reaizzare in futro, grosse pli-
vnlmu

1 miglioramento fiscale cancel-
In comunque In penalizzazione che di
fatto subisce chi vuole uscire in antici-

feiny
o,k d lavestimento ha fatio i
\ otobre scorso era i
8% dek panmonio, Abbiamo
15 ioemonlh » e v iomlle (54 del
totale), commerc ¢ alberghic-
o0 (%), principalments 3 Moo e
terland (52%) e a Roma (24%).
Con che
1l 50 di rendimento netto & del 4,4%
rendimento-obiet-

da considerare un ottimo
nisultato, visto che siamo pariti solo nel
giugno 2000,

|

i
i

Giorgio Blanchini Scudellari

Etico non vuol dire
minori rendimenti

erché un fondo Immobiliare con
caratteristiche eliche?
0 nasce da uno studio
diun pad anni fa sul mefeato amer.

cano, nel quale vi & una lunga tradizio-
e s di fond immobalise sa di fomdi
etici. E questi ultimi, ira I'altro, si
distinguono per I'autrattivitd dei rendi-
menti, 1n media pis alti rispetio ai
prodotti non etici.

Quind investire in un prodotto etl-
o non significa per forza rinunciare
4 una buona redditivita?

Assolutamente no. Anzi, sarebbe da
prefere il trmine anglosaisane socal-

y respomsible, peschd invesite in que-
4 prodotinon wignific acebeneficen.

E In cosa non investira?

In immobili destinati a societh la cui
attivith sia al di fuoni des crten di re-
sponsabilitd sociale citati prima. Quin-
i, per esemy

minonle, ma anche a chi produce pro-
dot nguinants o abacchi,

judica fa nuova normativa,

mpnt(ulln dal punto di vista fiscale?

tremamenie vantaggioss fispeto a

RN problema dell'clevata penaliz-
mkme delle uotazioni borsistiche

i pmnlmu esiste. Ma ci sono due
osservazioni da fare. {nnanzitutto, i fon-
di che si sono affacciati sul mercato per
mi hanno impicgato molto tempo
investire i capitali eaceolti: un investito-
fe che, dopo un anno, veda i Froee
soldi ancora investit in BoT
immobili pud decidere i voler vende.
12, Seconda. che le spezzature iraitate

i

za, ma puntare al
pribmderided o
ponsablin sociale
In cosa fnvestira dunque il fondo?
orilariamente in immobili destina-
ti a case di cura, residenze per anzinni,
ma anche strutture per la L\l((\l'l oil
tempo libero. Per esempi
nando su un immobile di un unlver\vlh

€ non co-
tituiscono un'alierativa alla sottosen-
nnl\e in collocamento.

roposito di collocamento, come
e andundo Il vostro?

Sta andando ene, nonostante il mo-
mento non sia det pii favorevoli, Preve-
diamo di chiudere, come stabilito, entro
il 15 fehbraio.




