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Puntare sul mattone
senza comprare una casa

Hanno rendimenti che fanno con-
correnza ai Btp e si comprano a
buon prezzo. I fondi immobiliari rap-
presentano un’interessante alternati-
va per puntare sul mattone. Si posso-
no, infatti, investire cifre ridotte, le
cedole non sono taglieggiate dal Fi-
SCO come avviene con i canoni e non
c’eé il problema di gestire i rapporti
con I'inquilino. Ma come sceglierli?
Diversificare. Il mattone di carta
serve a diversificare il proprio por-
tafoglio: massimo 10-
15%. La stabilita del-
le quotazioni, inol-  p prezZI
tre, fa da contrappe-  coNVENIENTI
so a investimenti piu (L2 Mo 7y Lo
rischiosi. di borsa e il valore teorico
Cedole. Per chi ha  del patrimonio dei fondi
acquistato quote di ~ immobiliari)
fondi immobiliari Allpha immobiliare

ne di Borsa la chiave del successo
dei fondi immobiliari. Questi prodot-
ti sono quotati a un prezzo inferiore
al Nav, 3 Net asset value, ciog il va-
lore teorico del loro patrimonio im-
mobiliare calcolato da esperti indi-
pendenti. Come si pud vedere dalla
tabella lo sconto va dal 17 al 37% e
questo spiega anche gli elevati rendi-
menti cedolari. Ac-

0LCALION quistando oggi un

1 fondo, quindi, si

o compra a valori scon-

tati un patrimonio
pit ricco. Ma, allo
stesso tempo, si
scommette sul fatto
che quando il fondo
scadra gli immobili
saranno venduti a
-32,70% quel determinato

sul mercato i rendi-  Bnl Portfolio immobiliare ' =26,90%  prezzo. Quindi ci si

menti vanno dal 2,51  Immobilium 2001
all’8,94%. Cifre da Nextra imm. Europa

=31,90% assume un certo ri-
=37,60% schio. Gli scambi,

far invidia ai Btp. Bi-  Nextra sviluppo Immob. -36,80%  purtroppo, sono ri-

sogna perd tenere Piramide globale

-15,00%  (ottissimi e quindi
=23.40% 1 0n ¢ facile comprar-

Fresente che la cedo-

Lolis :
a non & certa e che Portfolioimmob. Crescita '=26,90% i, In genere, invece,

il fondo, a differenza Securfondo
dei titoli di Stato, Valore immob. Globale
non garantisce a rim-  JUnicredit imm. Uno
borso il capitale. 11
rendimento annuale pud essere perod
un valido ]i)arametro per scegliere un
fondo: se il dividendo & in linea con
I'obiettivo fissato al collocamento
vuol dire che la redditivita di gestio-
ne e frutto in buona misura dei cano-
ni di locazioni, si tratta quindi di va-
lori sostenibili.

Prezzi. Sta proprio nella valutazio-

-17,40% meno conveniente

=28,20%  , quistare i fondi al

*29,40%, collocamento. Da

preferire, poi, i pro-

dotti che hanno gia investito tutto il
capitale raccolto.

Durata. I fondi immobiliari sono
adatti a chi ha pazienza. E un inve-
stimento che dara i suoi frutti solo a
scadenza. Uscire prima del tempo
puod portare a percfite, anche consi-
stenti. Insomma un prodotto da me-
ditazione e non da una sorsata e via.



