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Risveglio in Borsa

Prezzi su, ma sono ancora a sconto

Le performance migliorano, anche se con
molta lentezza, In Borsa i valori dei fondi im-
mabiliari quotali stanno risalendo & anche gli
scambi sono piti numerosi. L'indice Cpsia
(Conterenza permanente per lo studio del si-
stema immaobiliare), che tiene conto dei prez-
zi di Borsa, a fine ottobre si & portato a quota
102.6, sopra il valore iniziale del novembre
2003. 11 30 gennaio scorso eraa 97,1.

Inottobre le migliori performance borsisti-
che sono state registrate da Alpha immobilia-
re (salito del 9,8%), Portfolio immobiliare cre-
scita di Bnl (4,5%) e Unicredito immobiliare
Uno (1%). Traifondi maggiormente scambia-
ti ci sono Unicredito immobiliare Uno (86,2
scambial giomo di media), Alpha (61,1) e
is.L28.1), 1! leader, con una media di 373,
operazioni giornaliere, é stato perd Fondo Te-
cla: la forte liquidita dimostrata dal prodotto
adapporto diPirelli RE ha finito perd per com-
primere il prezzo, sceso da 515 euro ai 505
del collocamento.

Nonostante la salita delle quotazioni ima-
ne ancora ampio il divario fra il prezzo di Bor-
sa eil Net asset value [Nav), cioé il valore de-
gli immobili in portafoglio stimato da profes-
sionisti indipendenti. A fine ottobre il gap me-
dio & sceso al 21,8%. Questo significa che,
acquistando in Borsa le quote di unfondo im-
mobiliare, & tenendole fino alla scadenza, ¢’
lapossibilita di realizzare un buon guadagno.
Acondizione che gliimmobili siano poi effetti-
vamente vendutial prezzo del Nav. Al contra-
tio, perd, chi avesse necessita di liquidare la
propria quota acquistata al collocamento va
tuttora incontro a una forte perdita

Considerando i dividendi incassati, solo
chi avesse acquistato al collocamento Alpha,
Securfondo, Tecla Fondo uffici e Piramide glo-
bale si troverebbe in attivo (ai valor di Borsa
digiovedi 4 novembre). Per il resto & una sel-
va di segni negativi (si veda la tabella). Mala
pattuglia dei fondi immobiliari & destinata a
crescere. Vediamo le novita in armivo.

B PIRELLI RE — Dopodomani mercoladi 10
novembre (fino al 6 dicembre) partira il collo-
camento di Olinda Fondo Shops il nuovo
prodotto ad apporto di Pirelli RE che ha in
poratoglio 42 immobili commerciali (negozi
o centri commerciali) per un valore di oftre
560 milioni dieuro. Ogni quota avra un valore
nominale di 500 euro e il prezzo di colloca-
mento sara contenuto in una forbice ra500 e
510 euro (verra comunicalo entro I'8 dicem-
bre), il quantilativo minimo acquistabile & di 6
quote, quindil'esborso sara ra 3 mila  3.060
euro. Lindebitamento del fondo & i 283.000
euro. E' gia previstal'acquisizione di due can-
tridiintrattenimentoa Milano e Torinoche por-
tera a 44 il numero degli immobili in portafo-
glin, per un valore complessivo di 742 milioni
di euro.

W BNL - Banca d'talia ha gia approvato il re-
golamento di un fondo del nuovo tipo, cosid-
detto semiaperto (il benestare Consab sul
prospetto & atteso per meta novembre). Con

questofondo dovrebbe essere superatoil pro-
blema defla quotazione asconto sulNav e sul
prezzo di collocamento. In periodi predetermi-
nati, infatti, i risparmiatori potranno vendere
(e comprare) le proprie quote al valore di <bi-
lancio», senza perdite.

W PATRIMONIO SPA — Entro Ia fine di no-
vembre dovrebbe essere varato il decreto re-
lafivo al nuovo fondo immobiliare targato Pa-
trimonio spa e gestito da Bnl Fondiimmobifia-
Ti. Avra un valore di 800 milioni di euro circa e
conterré un centinaio di edifici degli enti previ-
denziali, Sara collocato sia a investitori istitu-
zionali, Sia i risparmiatori (in pratica & allostu-
dio del Tesoro una sorta di Bot immobiliare).
B DEUTSCHE BANK — L'obiettivo della sgr
& di partire entro fanno con un nuovo fondo
tradizionale da un centinaio di milioni di euro
(uffici, logistica, commerciale). Entro aprile,
poi, dovrebbe esserelanciato un fondo semia-

perto.

M BIPIEMME RE — Dal primo novembre
sono iniziate le negoziazioni sul mercato
principale (Mt di Investietico, il prodotto
targato Bipiemme Real Estate e lanciato un
po’ ditempo fa.
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Solo quattro sono positivi
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ndi dei fondi quotati

Valore quota

| Noime & al | in Borsa
§ 94' "u__,‘_ INare ¢ ollocamento’ WI'1MI
Fondo Alpha Immuhlliare 2.600 289447 :
Securfondo 2.500 2.42310 3433
Tecla Fondo Uffici 505 507,33 30,7
Piramide globale 2.000 1.989,14 80
Palis 2.000 ~1.833,60 140
Valore immaobiliare globale 5.165 - 4.500,00 590
.. BNL Portfolio immobiliare 2.500 2.240,00 212
Portfolio Immaobiliare Crescita 2.500 2.405,00 0
" Unicredito Immabiliare Uno 2.500 '2.160,15 2306
! Estense Grande distribuzione 2500 . 2.309,58 29
Nextra Sviluppo immohiliare 2.500 - 2.045,76 160
Investietico 2.500 - 2.021,00 10
Immobilium 2001 5000 3.844,00 0
Nextra Immobiliare Europa 2500 | 168000 935
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