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IMMOBILI | rendimenti dei fondi chiusi

fmattone
di carta
batte i Btp

Nel 2003 performance nette del
5-6%, con punte del 9%. Ma
entrando ora si pu0 superare il 10%
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re? Chi la setti-
Mana 5corsa

avessy anquista-
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quota del Fando Alpha immobiliare

A are il rendimantn alfett-
VO,.[ to dal centroricerche No-
risk (www.norisk if) ipotizzando di
reinvestirs nello stesso prodotio e
conle Maparf(rrmanmlumﬁuh
incassate nel vari annd, il Fondo Al-
pha, che scadri nel 2015, Segma un

spendendo 2 350 burd, ofgi Si ¥ 9,89% Battuto solo da Bl Immobi-
euro netti che significa un rendi- Eﬂﬁﬁnﬂ?@m“‘
mentodell'8, 4%, Niente male. Inal- LS g s P":
tre mon vi dimenticate che quella 16 ellottivo dol 10.20% anch .
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550 euro, in base al Nav, il net as-

setvalue (ciok il valore del patrimoe dire sedte anni prima dell'altro. Al
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Immahiliare che ara ha una
Tecla (Pirelli Re): al listino  zionedi poco Mddmamaﬁ?nﬂ Hau:[:
mbiata COM WG SC00L0 v

per ora é sca #5714 3.051,08 euro): significa che se
euro, sopra il collocamento mantnessa | artuals trend di crosel-

denti allo scorso 31 dicembre), ha
un valore di 3.718,48 enro, cob il
31, 4%in piid. «Stiamo gestendo be-

ne gll immaohill, abbiamo s?lpu]atn
nuovi contratti e valorizzato je
mnnkm dice Marco Smgmrﬂn di-

ﬁmanhdl Fimit la sgr del
Fmdn Anche s il paragons
condl ﬂlphdwﬁiendmmh mal
le: va bene durata, amtrambi
sond 3 lunga scadenza, ma il Buono
del Tesore garantisce | rimbarso
del capitale, il Fondo immobiliare

(ttenere quaste performance,
inolire, non & scontato, tanto che
malti s chismano alenze di
cartas, Innanzitutto i Mmanie-
nere linvestimento fino a quands
in Borsala quotazione si avvicinerd
al Nav o fino al 24 del 20115,
data di scloglimento del fondo. Ma
anche questa perseveranza non ba-
sta: al termine della sua vita i fondo
dovril trovare acquirent per quegli
immohili, disposti & pagare quel
prezzo. Sempre che (] mercato non
sia, nl frattempo, entrato in crisl
[n ognd mado rovendendo prima si
manderabbs in fumo gran parte dal

dagni, poiche sul mercato secon-

ario | fondi sono quotati a sconlo,
Con rare eccezioni attorno al
12-14%, ln differenza con il Nav va
dal 20 o oltre il 30%.

t&, nel momento in cui la
allineard al nat assed value |'invest-
tore potrebbe mettere & segno un

guadagne del 54,8%.
E, come i puivedere dalle tahel-

Iz, meal 20003 turetd § Fomdli Beun o readiz-

zato performancetrail 5 e d 6%. Fa o

pecegione Nextra [mmobiliare Ex-
ropa che deve fare i conti
con la svalutazione del pa-
{rimanie dovuta alla crisi
del mattone che ha colpito
soprattutte Manchester e
Londra. In ogni modo, ri-
i due annd prece-
enti 5i nota un certo ral-
lentamento nella crescita
del patrimonia ded fondi. Evidente-
mente gl esperti indipendenti che
valulanosemesiralmente gl immo-
bili sano stati pii prudenti. In linea
con |'andamento del mercaio non
residenziale, dove ¢’ una forte do-
manda da parte di potenziali investi-
torl, ma Ja stasi dell'economia sem-
bra far mancare | possibili utilizza-
tori di queghi edificl
A sentire § gestari dei fondi, eia-
scumo ha valulato centinaia di im-
mabili, masobo pochi sono stati gia-
dicati validi sia sotto il profibo reddi
{uale, sia sul fronte della sicurezia
data dall inguiline. «Abblamo futio
n" pequisizione importamts & Mila-

no in ottobra, manon abhiama cari-
ratn la plusvalenza sul hilancio di fi-
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lambo. direttore generale di Polis.
«Non ci ludiama che si possano ri-
petere lo performanea di questi an-

niv, aggiunge Andrea Musso, re-

i Heal estate di Fione-
er (Unicradito immobiliars 1), «1 pri-
mi acquist sono statl falti a preze
modto pii hassi degli ultimis, ribadi-
seaGerardn Solaro del Borge, diret-
tore generale di Deutsche Bank Fon-
dimmeobiliari. Comuncue i capitale
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chiusi italiand ai valori Nav del di-
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Uina eosa certa somo i dividendi
che i fondi stanno distribuendo in
iuasti glorni: rappresentano il

4% del prezzo di collocamento
con uﬁgﬁhﬁ&d&lz.ﬁhmﬁ

. Hanno pagato
che euro anche fordi partit da po-
chi mesi o che non hanne ancora

W irvestimenti. [noltre
¢"h da ricordare che questacedola &

I'uktima &l netio delle 1asse poiché
siriferisce al bilantio 2003, Lz impo-
s, infatti, sono state p
sociedh com il prelievo .
pitale del fondo. Dal prime gennalo,
invees, somo tassati con ['aliquota
ol 12,5% tutti i proventi
(dividendi ad eveniuale capital
gain), come avviene con gli alirl
strumenti finanziar.

Ma torniamo all andamento in

Borsa. «lastranezza — dice Miche-

le Cibrario, amministratore delega
to di Bnl Fondi immobiliari sgr —, &
che;llll;lc ecu:mh]mmlra.irlsu]u
ti della gestione e la quatazions, il

mercato penalizza it | prodott
quas allo stesso modoe.
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18€, +2.6% s‘ul collocamento. Nal

confronti del Nav,
dal 28.1%. vmﬂfg&mm Eli
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o paiché 1l fondo & DO G
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ra, dovata alla vendita di un immo-
bile nei giorni del collocamento.
(uanto al fatura, sono in arrivo
rmtﬂ Pirelli Re sta gii la-
vorando & un aliro fondo ad appar-
to i sl ufficd, Cloe, riservato a inve-
stitori istiturionali mentre sta valu-

tande un m?ocﬂm fo in
altri immahili [centrl commerciali o

logistica) per i risparmiatori. Sor
ha ato Caravag+
mlﬂmﬂaﬂh lacnarn i

todaun annole adesioni per Medio-
lanum propetry (150 milioni di euro
da investitori i), ma non

ki haancoratrovato i wirmenobili giu-
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R i st o
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wans Tnalm dal Nav, Alle
stesso tempo nuovi investitori pos-
sono entrare. Questo prodatto aved

una durata hmga e una minore red-
ditivits. [n preparazione fondi im-

| mohiliari anche in casa Generali @

Aedes: 1l primo sard sd apporio,

mentrs il secondo sard md.mmq

al grandi investitori.
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Deuteche Bank Foedimmoblizri 1593 1808
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Benl stabil gestioni 138 1435
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[Eeen | dali essenziall doi fondi
limmebiliari chivsi. Hells fabeiia

A sinisia la deta & scadenzs el

1ra 1l gereczo dl ogai
quata in Barsa Il @ marma 9 il
Mav. Il rendiments immediato & 0
eapperto Ira il dvidendo :
diuiribniie & il pracio 6 Borsa,
mnira il rendimanto efletive &
ealcalale ipoltizando || rmingiegs
della cedna incassata nello
slussa boado || dividends
madella & una grwdsion sulla

polenziale. ciod il geadagno sz ka
quola ssquistata 2 ssonin
dowveste raggiungere il Mav.
Malla tahella sopra: i pabrmanis
natta del londi, ls quols imestila.
I perfermanca @ [l dividendao
digirifmita nel 2003

3/3




