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FERNANDO VACARINIT

Tcattive andamento dei mercatl azfo-
nari ha ridato vigore agll investimenti
con un livello di rischio piit contenuto,

dando maggiore spazio al principe del

heni di rifugio per gli italiani: il caro,
vecchin, mattone. A heneficiare di que-
sta situazione si trovano anche | Fondi
immobiliari chiusi. Da alcune stime che

ossiamo anticipare (si stanno svolgen-
doin questi giorni i cda che renderanno
ufficiali i rendimentl per il 2001) il Nav

(Net asset value) dei Fondi immobiliari

chinsi & cresciuto di una cifra superiore

rispetto al rendimento obiettivo dichia-
rato dagli stessi gestorl.

11 decreto sulla cartolarizzazione de-
gli immobili e gli spin-off immobiliari
consentono ai gestori di indebitarsi dal
30 a1 60%% del valore degli immobili e fi-
no al 20% degli altri beni in portafoglio.

Dimmobiliars, il mercato vive
unafase digrande fermento

II ritorno del vecchio “mattone” e il boom dei Fondi chiusi. Il dibattito
sulla possibilita di costituire quelli ad apporto e quelli semi-chiusi

zione di altri gestori. "Sono favorevole
i i . Cre-

stretta a tenere a disposizione per far

do pero siano di i in
quanto l'importante liquidita che la so-
cieta di gestione sara forzatamente co-

A (a causa dell'attuale
tassazione patrimoniale) la redditi-
vita™,

“La tipologia dei fondi semi-chi
sostiene Bianchini Scudellari-potre

e

08 In
generale,rappresentasenz’altroun pas-
50 verso una maggiore essibilita strut-
turale ¢ Ia trovo positiva nelle situaziont
in cui il successo riscontrato dal fondo

b 2
un fondo ex novo. In questo caso parti-
ondi semi-chiusi alleggerireb-
r burocratico ad oggi previ-
sto”. Chi invece & piir problematico ri-
spetto ai Fondi semi -chiusi ¢ Solaro del
Borgo. " 1 Fondi semi-chiusi non sono
possibili per ora. Non sono contrario a
Fondi che possano avere nuove sotto-
scrizioni, anzi i possono aprire delle fi-

, P

ma zero tra sottoscrizioni e riscatti”.

Ma ci sono anche altri temi in ballo: Ia »
i i ALCUNI FONDI IMMOBILIARI CHIUS!
CARATTERISTICHE
le ai Fondi ad apporto - afferma Gerar- DEI SOGGETTIISTITUTORI CARATTERISTICHE DEL FONDO
do Solaro del Borgo. d.g. di Deutsche e T =g T [T
Bank Fondi d una condi- ounta | MmO | dolequote | complessivo Cliontela ‘accumulazions ento
zione: chi effettua una spin-of immobi- ot Groass] i) "dol provent! chisrato
teresse con chi si trovera poi a gestire il \ators Immobihare. Deutsche Bank 15 annl 20850 5165 159327000 | Siapersone fisiche | Dal & anno n distnbuzions. 5%
patrimanio”. In attesa, anche se positi- | 508 Fondiimmobiliari SGR s situzonalt et proventi (prima solo
vo, Michele Cibrario,
2. di Bnl Fondi Immo- | tncrdto rmcotos | Gestooat SR | 15am | 160000 | 2500 | 400000000 | Spesonmfuiche | Adsiouaone doi -
Una crescita ri. "Bisogna aspet- | uno sia isuzionall provent:
uperiore  tare | regolamenti at-
alrendimento tuativi del governo - | Securendo Ben Stabli SGR 1san | 50000 2500 150000000 | Sapersons fischs | Ad accumuazonss | 45% amuo
obleftivo  spicga Cibrario - per sa isuzional | _dsnbuzione dl provents
dichiarato  esprimere un giudizio | pyq SGRin Fond Wmmobiber 128l | 120000 200 258000000 | Persone ische accumazione's s
dalgestori completo. La mia @ Banche con facoith
che rbuzons de
P'attuale normativa sia
lasciata solo ai Fondi quotati, creando | Pramide Giobals Deutsche Bank 1sann | 125000 2000 250000000 | Sia persons fisiche Ad sceumuiazions 5%
un problema con quelli di tipe sla ishzionsh provent!
nale che potrebbero essere danneggia- | gt porioio BNL Fond Immobilert | 10ami | 122000 2500 305,000,000 Fetail A distrbuzions Tasso
1i". Anche Giorgio Scudella- | immobiiare SGRPA dei proventi Infiazione +3%
ri, presidente di Bipiemme Real Estate,
si mostra ottimista. "Sicuramente si 1AM Immobifiare Intesa Asset 15 anni. 34.853 2500 212.132.500 Persone fisiche Ad accumuiazions Istat +3%
tratta di un'interessante novita nel pa- | Euoee Management SGR des provents
norama del mercato immobiliare - dice | com suivppo COMIT ASSET 1SANNL | 66679 2500 186698000 | Sia persons fisiche | Ad accumulazione & No
Bianc! Scudellari - rappresenta un Management SGA siaistizional | _ distribuzione dsi proventi
utile strumento per il disinvestimento,
rimento a patrimoni immobi- | Investitico Bipiemme Real t0ammi | 120000 2500 300000000 | Sia persons fische Adstntuzone No
lari privati sia per quelli di proprieta Estals SGA 5a htuponah o provents
pubblica. La distinzione & d'obbligo in | om0 | msisuisn | sam | 0000 500 15000000 et A dstiuzona "
quanto, nella prima ipotesi. & necessario

un attento processo di valutazione del-

v

rendimento negativo o di contenuto va-
lore percentuale. Sulla stessa lunghezza
d’onda Arborio Mella, a.d. di Polis. "So-
no favorevole ai Fondl ad apporto in
quanto il potenziale investitore viene
messo a conoscenza, prima di decidere
disottoscrivere, dell'elenco degliimmo-
bili in cuiil fondo & investito"

Pii problematica & inves

i Fondi semi-chiusi. "Sono favo-~
revole - afferma Cibrario - Bisogna da-
re la possibilita a chi si trova nelle con-
dizioni di dover riscattare di poterio fa-
re. La quotazione in borsa non da tutte
queste garanzie, visto 10 scarso numero
di contrattazioni". Piii sfumata la posi-

a vicenda




