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Pochi, ricchi e generosi

di Roherta Castellarin

che hanno rispettivamente asse-

ochi, ricchi » generosi
Questo a il profilo che
emerge dallanalisi dei ri-
<ultati ottenuti dai fondi
immohiliari chinsi nel 2001. Coniil
vento in poppa di un mercato che
continua ad apprezzarsi. i prodotti
che investono sul mattone stanno
vivendo un periodn d'oro. E cost
quasi tutti hanno modifieato i re-
golamenti in modo da poter antici-
pare la distribuzione dei proventi
netti ai propri sottoscrittori.
1 fondi piu generosi? Valore im-
mobiliare glohale e Securfondo,

gnato un jo paria 210 ¢

Sul fronte dellapprezzamento
<i laureano campioni di perfor
mance Securfondo e Bnl portfolio
immobiliare, che hanno messo a
segno un +7.85 ¢

aveva gin investito oltre il 70% del
patrimonio. E, non appena rag-
giunta la soglia del full invested.
potranno passare alla fse di inde-
hitamento. Che oggi diventa pit
interessante. Come conferma Ce-
eardo Solaro del Borgo, ammini-
stratore delegato di Deutsche
bank fondimmobiliari: <La recente

dell'asset allocation Ia parte da
leone nei partafo anno i im-
mobili direzionali e commereiali.
Ma si iniziano a rilevare alcune
forme di dive jone in settori
diversi. Un esempio? Unicredito
immobilinre uno ha investito in re-
sidenze per anziani, mide glo-

hale di Deutsche bank in un alber
o a Roma,

In questo quadro idilliaco, resta
perd ancora aperta il nodo liqui-
dita. Inborsa le quote dei fondi im-
mobiliari continuano a essere trat-
tate a sconto rispetto al (seppur
prudenziale) valore di bilancio, E
cosi ['ultimo scambio di quote di
Bnl portfolio immobiliare globale &
avvenuto 60 euro. il 257 in
meno rispetto al valore che emerge
dal rendiconto. (riproduzione ri-
servata)

5]
7.31% Fanno scorso, Ma lobiettivo
di battere il 5% & riuscito a quasi
ttti i prodotti: in media il rendi-
mento ¢ stato del 67

Fondi pit1 attivi anche sul fronte
degli investimenti. A fine 2001 la
maggioranza dei prodotti con al-
meno due anni di storia alle spalle

legge che ha riformato il settore ha
elevato la possibilita dei fondi di
indebitarsi fino al 60% del patri-
monio gid investitor. La conse-
guenza? -Grazie all'effetto leva
cresce molto il potere d'investi-
mento dei fondiv, risponde Solaro
del Borgo. Dal punto di vista

@ Securfondo

9 Polis

o Piramide globale

9 Unicredito immob. uno

o Bl portfolio immob. ‘B«Tm}di;m. 313.596.184,00

o Valore immob. globale | Deutsche bank

*L'anno scorso il provento assegnato era stato pari a 44 euro

Securfondo e Bnl portfolio immobiliare guadagnano pilt del 7% in un anno
Quanto hanno reso i fondi chiusi immobiliari ai valori di bilancio. Dau in euro
ol 5 e Patrifmonid It gestioré v Qliota ol valore di bllancid: B mnm
o . e T k) a8 o
| Dic 2000 Dic 2001 | Dic 2000 Dic 2001 ‘ Nel 2002 in €
Benisabii | 159.272.207,00  171.769.669 | 2.65454  2.862,83 | 7,85 1633
381.606.817 57,60 2.744,49 731 95,0
167.035.736,00  176.275.637 | 5.414,00  5.714,00 | 554 210,0
| Polis fondi immob. | 262.264.601,00 - 275.132.877 l 2.033,06 213281 | 491
Deutsche bark | 252.559.912,00 264.861.843 | 202000  2.119,00 | 490
| . .
Unicredit fondi ‘\409.1I6.287.I| 423.059.451 | 2.557,60° 2.644,12 3,38 62,0

Cost il mattone ¢ assicurato

In attesa della nascita dei primi fondi aperti immobiliari made in
Italy, un modo per accedere all'investimento diretto nel mattone sen-
zaivincoli che comportanoi fondi immobiliari chiusi & in arrivo. Pre-
sto potranno. infatti, debuttare sul mercato polizze unit linked col-

legate a fondi chiusi immobiliari,
11 via libera lo ha dato nei giorni
acircolare emana-
ta dall'autorita di vigilanza il 21
febbraio, che ha dettato nuove re-
gole in materia di unit linked, pre-
vede che queste polizze possano
investire anche in fondi immobi-
liari chiusi. Si tratta di una vera
rivoluzione per il settore. Le sgr
specializzate nel real estate po-
tranno, infatti, approfittare di
questa apertura normativa per
trovare un nuovo bacino di utenti
attratti dal mattone. ma non di-
sposti a immobilizzare l'investi-
mento per otto-dieci anni.
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