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di Roberta Castellarin

i2 attestato tra il 6-7% il
rendimento medio annua-
lizzato dei fondi chiusi im-
mobiliari nel primo seme-
stre del 2001. Tutti i pionieri del
settore sono riusciti a superare o
ad avvicinarsi al rendimento
obiettivo, che in media si attesta
intorno al 5%, e hanno gia investi-
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to la maggioranza del

raccolto in immobili. Mentre  an-
cora in fase di avvio Comit svilup-
po, che ha chiuso la raccoita il 28
febbraio di quest’anno e conclu-
dera i primi acquisti a partire da
settembre/ottobre. Esono ancora
in sottoserizione fino in autunno i
due neo-nati lam immobiliare Eu-
ropa e Investietico di Bipiemme.
Si tratta di prodotti che per-
mettono agli investitori di diversi-
ficare sul mattone con investi-
menti che vanno dai 5 ai 10 milio-
ni di lire. Ma chi li acquista deve
farlo in un'ottica di medio-lungo
periodo, perché uno dei loro difet-
ti & la bassa liquidabilita rispetto
ad altre tipologie di strumenti. In
questi fondi si pud investire solo
durante la fase di raccolta, dopodi
che, raggiunto il patrimonio obiet-
tivo e distribuite tutte le quote,
inizia la fase di investimento e fi-
no alla scadenza (di solito non pri-
ma di diect anni) non sara possi-
bile riscattare le quote se non ven-
dendole sul mercato e dunque tro-
vando un acquirente disposto a so-

EITA TGS La maggioranza dei pionieri del settore nel primo semestre
& riuscita a superare il rendimento obiettivo, di solito fissato al 5%. Ma le quote in borsa
restano a sconto. Fino all’autuntio satanno in sottoscrizione altri due debuttanti

Un mattone da 6-7%

stituire nell'iniziativa I'investito-
reiniziale. Proprio per facilitare la
fase di smobilizza la legge prevede
che i fondi si debbano quotare sul
mercato di borsa in modo da ren-
dere piu facile I'incontro tra do-
manda e offerta. Ma i quattro fon-
di quotati fin qui dal momento del
lorodebuttoin borsavengonotrat-
tati asconto rispetto al valore a bi-
lancio della quota.

F&G ogni semestre raccoglie i
rendiconti dei fondi chiusi immo-
biliari per fare il punto su redditi-
vita e per scoprire come stanno
procedendo gli investimenti. Di
solito la vita di questi prodotti pre-

vede pitt fasi di sviluppo: dopo la
mccolta Avv'lenz una pﬂmnﬁas d.l

se annua rispetto alla valutazione
reg)stmta a fine 2000. Mentm ha

tobre) e lam immobiliare Europa
chmdeaseﬁembre)dxlntesa Per

indebitamento e ulunore investi-
mento e, successivamente, il recu-

del
7 2% Piramide globale, il secondo
fondo immobiliare del gruppo
Deutsche bank. £ investito al 0%

pero dell'Tva e la riallocazione dei
soldi ottenuti. Quasi tutti i fondi
italiani sono ancora nella prima
fase, ma sembrano tuttl aver in-
granato la marcia.

1 pioniere Valore immobiliare
globale di Deutsche bank fondim-

mobiliare ha investito fin qui in *

immobili circa il 75% del suo pa-
trimonio e al giro di boa di meta
anno registrava un incremento di
valoredellaquotadél 8,72% su ba-

Securfondo (gruppo Beni stabili)
che ha fin qui realizzato 16 inve-
stimenti. La quota nel primo tri-
mestre 2001 & cresciuta del 5 8%.
Mentre Polis, che ha impiegato fin

2.500 euro ~Siamo a buon punto,
abbiamo gia raccolto circa 200 mi-
liardi di lire e siamo a meta del pe-
riodo di sottoscriziones, spiega
Stefano Moroni, vi ttore ge-
nerale di Intesa asset manage-
ment. In un periodo difficile per il

ioil vis-

qui il 64% del patrimonio, ha regi-
strato una redditivitd netta an-
nualizzata del 4,35%.

Restano aperte le sottoscrizioni
fino ih autunno per Investietico di
Bipiemme gestioni (chiudera a ot-

suto da molti investitori come ri-
fugio. «I fondi immobiliari danno
il vantaggio di poter diversificare
anche con un investimento non
elevato», spiega Moroni. (riprodu-
zione riservata)




