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elle alto
In piti ogni settimana le grlduulbna divise
per tipi di emittente (govemment,

sovranazionali

o corporate), per orientarsi tra gil oltre 10 mila
prodotti nel mondo
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Mattone, ifondi- dlver81ﬁcan0

. Specializzazione settoriale, scadenze piu brevi, maggiore possibilita di smobilizzo. Queste le linee
gmda cui si ispira il comparto per salvaguardare il capitale ma offrendo performance pm interessanti

mexmmonLucclou ;oluezlmﬂ.swoscnﬂmuhe borso avvern tutto alla fine del

con una percentuale di rischio

hanno acquistato medxamem: periodo di duratadel fondocon  lievemente pitl accentuatar.
In Italia hanno gia raccolto 4  quote per. i20 un he noi stimi: Attenzi i istituzi
miliardi. Maorai fondi  milioni di lire. Credoche in fu-  ri a un interesse del 7,5% an- i Pidattento aunaplateadiin-

turo dovremo cercare soluzio-
ni che favoriscano il riscatto
delle quote in base al valore
netto complessivo del fondo e
non gid in base alla quotazione ,.°
di borsa delle stesse che, come. -

nuo. Stiamo comunque gid
< pensando al lancio di un terzo
».fondo che conterra ulteriori
elementi innovativi».

Alla necessita di identificare

immobiliari si apprestano a
_cambiare lanciando nuo-
‘ve tipologie di fondi specializ-
zati ¢ diversificati. Obiettivo:
soddisfare la richiesta degli in-

vestitori che, in tempi di bassa

vestitori istituzionali invece
Gerardo Solaro del Borgo, di-
rettore generale di Deutsche
bank Fondimmobiliari, che
pensa a fondi di piu grandi di-
mcnswm e in grado di investi-

“remuncrazione del capitale,
“hanno imparato ad apprezzare. (Zate soprattutto nei

‘anche i dividendi dei fondi im- L‘al'.rzslndaéquclladzpm—

mobiliari, ma che in futuro, - porre al mercato prodotti di~

una volta ripartiti i mercati  versificati come, per esempio, *

azionari, potrebbero non ac-  Portfolio immobiliare crescita

contentarsi pill. Inrealtd i fondi  che abbiamo lanciato a ottobre.

i si sa, son0

one

mobiliare Italia gestioni), ¢
Luigi Arborio Mella di Polis
fondi immobiliari. «L investi-
immobilian nell’ultimo.anno -« 2001 edieslpmponcd.lm -mento in fondi immobiliari»,

sostiene Berlanda (che re-
ccmcmeme ha lanciato
2001, se-
condo prodotto della
sgr). «deve soddisfare
\\ e csigenze dell'inve-

sono riusciti a superare i
rendimenti attesi. Cosi Deut-

valore sugli immobili in cui
sche bank Fondimmobiliari ha
dichiarato un 7% netto annuo

investe in una prospettiva
di sette anni
a dieci). Per questo
P il suo primo prodotto, Va-  periodo allora non
or

e globale,  pro-
‘mentre Polis (del gruppo ban- »ayenti, mlJl rims
che popolari) ha dichiarato _
nella semestrale del 2001 un
rendimento del 4,34% ¢ Beni
stabili gestione un 2,88% se-
je per Securfondo.
Fondi per aree specializza-
te. Adesso pcm i gestori co-
minciano a parlare di una k(
nuova frontiera degli invesu-

derare uno stru-
mento adatto a sa

vaguardare il ca-
i pitaie investito
ma anche a ga-
[7] rantire rendi-
menti interes-

menti, cosi che si stanno deli- 5] santi. «Suquesta
neando posizioni abbastanza iZ\ logica», conti-
ilernzime, Michelo Cilxa nua Berlanda,

nmmolnhm. per esempio, &
assertore di uno sviluppo che
tenga maggiormente conto
delle necessita degli inve-
stitori: «Noi abbiamo

differenziati
per il retail

_.)duenone magari di

s stitore» che, soprat-

pettive il ampie in
grandi pa-
has dissdsibill 4ln ogat
cason, ha di «operia-

ge i non solo in denaro ma
anche in natura e cioe confe-
rendo «beni» al fondo. Un'ipo-
tesi francamente da brivido che
getta una luce sinistra su possi-
bili tentativi di forzatura da
parte di soggetti poco traspa-
renti in quanto, precisa la leg-
ge, il conferimento di beni al
fondo pud provenire da parte di
soci della stessa sgrche ha isti-
tuito il fondo o di societa facen-
i pan: del gruppo al quale la
Anale

mo in un Mercato ancora poco
trasparente dove tuttavia le op-
portunita d’investimento non
rmancano. Certo occorre muo-
versi sul mercato con estrema
cautela e questo & possibile so-
1o se si hanno solide esperienze
internazionali come quelle del
nostro gruppo e validi consu-
lenti locali».

sgrstessa loga-
mente si renderebbe possibile
I'opzione contraria, ossia la
cessione di beni del fondo ai
suddetti soggetti. In altre paro-
le una banca o una qualsiasi so-
cieta potrebbe girare alla sua
sgr. che ha istituito il fondo im-
mobiliare, una parte dei suoi
immobili innescando un peri-
coloso conflitto d'interessi do-

Occhio alla normativa.  ve il rischio perd & tutto degli
Quella della differenziazione e investitori, con tanti saluti
della noné¢ all’ del

comunque I"unica novita con
cui ha a che fare il comparto
dei fondi immobiliari. Si tratta
perd in questo caso di novita

mercato che proprio i fondi im-
mobiliari dovevano garantire.
In attesa che la normativa di at-
tuazione fornisca le necessarie

A preoccupare & una legge, Ia
ormai famosa n. 410 del 25 no-

vembre 2001, che detta le «Di-
sposizioni urgenti in materia di
privatizzazione del patrimonio
immobiliare pubblico e
luppo dei fondi comuni
stimento». Origine del conten-
dere & la possibilita che le quo-
te di partecipazione vengano
sottoscritte con versamenti di

gli addetti ai la-
vori hanno comunque tenuto a
precisare la loro posizione.
«Temiamo fortemente», han-
no dichiarato Solaro del Bor-
20, Arborio Mella, Cibrario e
Berlanda, «che tutto cid apra le
porte a operatori ¢ operazioni
speculative. proprio cid di cui i
fondi immobiliari non hanno
bisognon. (riproduzione riser-
vata)

la natura, gli spazi, i colori, i sapori, i

immobilSard
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