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Guadagnare con un portafogiio di mattoni

Dopo il boom della casa anche in Italia decollano i fondi immobiliari

Alberto Foa

A yiudicare dagli ultim dati,
siamo 1 pieno boom. Nel 2001,
secondo le statistiche del Censis,
il mercato immobiliare ha rag-
{unNto n vero @ proprio record:
790 mila appartamenti (il resi-
denziale vale '80% del mercato
italiano) comprati e vendut, il
massimo mai toccato nella Peni-
sola. [ prezzi? Lincremento si
aggira tra il 7 & !8%, quando,
secondo i calcoli di uno che se ne
intende, ovvero Francesco Gaeta-
no Caltagirone, la crescita corret-
ta dovrebbe essere data d:

somma di inflazione piu pil (ov-
vero, per riferircial 2001, il 2,5%

del carovita piu I, 15% dell'incre-
mento del prodotto interno lor-
dol. Non & ancora il caso di
parlare di bolla speculativa, dico-
no gli esperti, perche si partiva
da prezzi dzprpssx (le quotazions,

rend! difficile, ammumscono i
piis, lo sviluppo di una domanda
vera, con iU nschio d.n punte

er i ri-

bil A chi
rivolgersi? [n attesa (i novita

A i
no al munistero dell' Economia)
occorre guardare con attenzione
ai fondi immobiliart chiusi e a1
titoli delle immobilian quotate
in Piazza Affari. Tra queste, a
parte il caso di Beni Stabili, la piu
importante, ben poche hanno
avuto l'onore dei nflettori: basti
pensare alla sorte dellImmsi, la
societa in cui venne conterito
buona parte
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5.0%

3,0%

4,5%

del im-
mobiliare di Telecom. <A questi
An

5.0%

prezzi di Borsa -
drea Lombardi di Abaxbank -
patrmonio netto d.\ Immsl wene
pagato 550 mila lire
quadrow. Valori interessanti an-
che per le societa di Luigi Zumi-
no: Bonaparte e Risanamento
Napoli. Discorso a parte merita
la Aedes, ceduta dalla Cira Muni-
ch Re, che ha acquisito il 49% di
Edilnord alzando in maniera vi-
stosa la soglia di indebitamento.
Ma linvestimento in Borsa,
con i suoi rischi, non & il piu
indicato per linvestitore tran-
qu:l]o che cerca prodotti in grado
ita (garanti-

sparmiatori.

- dal mercato) con una parteci-

emplice, lo svi-
luppa anche in italia di strumen-
ti che sappiano combinare 'effi-
cienza dei prodotti finanziari
con la solidita e le indiscutibili
possibilita di valorizzazione del

fatica, sta acquistando peso nel
panorama del nsparmio gesuto.
La settunana scorsa, infatti, ha
preso il via il collocamento del
fondo promosso da Interbanca
mentre Bipiemme [nvestietico
ha annunciato i aver chiuso le

pazione
ita da un vaiore biliz

5.0%
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re ma senza gli onen legati alla
gestione. Per questo esistono i
fondi immobiliari chiusi, una
forma di investimento che, a

chiusura del fondo. Per capire il
problema, bisogna sapere ce il
fondo immobiliare chiuso preve-
de una durata dell'investimento.
compresatrai l0eil5anni. E'il
tempo previsto per completare
un investimento immobiliare e
almi

di una raccoita di 153.8 malioni
di euro contro un obietuvo inizia-
ledi 300 milion1.

Anche altn fondi immobiliari
chius: (per ora le otferte al pubbli-
cosono |1, di cui 4 gia quotate in

meglio.

La soluzione migliore & di
partecipare a1 fructi dellimpresa
dall'inizio alla fine magari incas-
sando tna cedola legata al cano-
ne daffitto (¢ il caso. del 4%
distnbuito nel 2002 dal fondo

valore di Deutsche

Borsa) hanno
ta nella fase di sottoscrizione.

Bank) oppure 3speuando la fine
(Bnl i

Nel 2001 laraccolta gl

plessiva non ha superato i 2
muli di euro, circa un quinto
di quanto avviene sul mercato
tedesco. Eppure i fondi immobi-
liari possono vantare commissio-
m prudent (vattorno al'l.5% -
spiega Gerardo Solaro del Borgo
direttore generale di Deutsche

re, ad esempio, ha un fondo che
reinveste i canoni con un rendi

mento obiettivo, a scadenza, del
7,5 % annuo dopo sette anni).
Tutto bene, ma per chi vuole 0 &
obbligato ad uscire prima? «l
valore attuale della quotazione -
ammette Michele Cibrario di Bnl
fondi -ing

Bank fc - un pun-
to in meno di aitri prodottis) &
rendimenti ragguardevoli («an-
che 8% - conunua Solaro del
Borgo - contro rendimenti netti
ben inferiori di un appartamen-
tow.

Perché, allora, tanta cautela
da parte dex sottoscrittori? Uno
dei limiti che s1 frappongono aﬂo
wlluppu del mercato ¢ dato

arsa liquidabilita delle «ruuv.e
awe‘mdall.luuﬁwlmdreamzav
re il rendimento prima della

riconosce il valore pammnmale
anche perche wli scambi in Borsa
sono davvero esiguis. Di qui una
doppia avvertenza: chi investe
ne1 tondi immobiliari chiusi de-
ve pensare ad un orizzonte tem-
porale lungo perche non convie-
ne uscire prima della scadenza;
chi vuole entrare, pero, puo tro-
vare grandi occasiom sul merca-
to secondano, Sempreche trovi

quote in vendita.
|borsat-finanzal

Quanto rendona in Europa (dati in-%)

PIRAMIDE GLOBALE 2.000
BNL PORTFOLIO IMMOBILIARE 2.500
SECURFONDO 2.500
COMIT SVILUPPO IMMOBILIARE 2.500
ALPHA IMMOBILIARE -
! metro  UNICREDITO IMMOBILIARE UNO 2.500
POLIS 2.000

55%




