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IMMOBILY NO ALLINVESTIMENTO DIRETTO.
E ANCORA MEGLIC PUNTARE SUi FONDI CHIUSI

Il mattone conviene?
Solo nel lungo termine

Residenziale: non ¢’é bolla, ma prezzi troppo elevati

Le ultime stime patiano di incremento annuo del 6,5%.
Un rialzo che porterebbe al 35% Paumento dei prezzi
delle abitazion: residenziali dal minimo del 1998. E for-
se anche per questo che qualcuno ha cominciato ad ali-
mentare il sospetto di una bolla speculativa nel mercato

immobiliare. «Personalmente ritengo che il rischio diun
brasco ridimensionamento dei valori di mercato sia
piuttosto improbabiles, sottolinca Giovanni Colombo,
direttore gestione operativa Polis fondi. «Va-
rie situazioni gid in atto, quali il rallentamento
dei prezzi e delle transaziond, a cui si sta assi-
stendo, costitniscono un valide ammortizzato-
re. Va in ogni caso considerato che Pintrodut-
zione delP’eurc ha determinato maggiore ira-
sparenza nel mercato, evidenziando valori pili
bassi in Halia rispetio ad altri Paesi, con un
conseguente margine di crescita del settore,
futtora interessante».

Secondo Michete Cibrario, amminisiratore de-
iegato di Bnl fondi immobiliari, occorre distin-
guere tra immobili residenziali e quelli non re-
sidenziatl, «I primi», precisa Cibrario, «nono-
stante cingue anni di rialzi, hanno buocne pos-
sibilitd di vedere anche nel 2603 le guotazioni
al rialzo perché la domanda privata di appar-
tamenti resta sostenuta e Vofferta diminuisce,
anche perché scarseggianoc ghi immobili di
nuova costruzione. Sul versante degli immobi-
i non residenziali, invece, it ralientamento
economico in atto rischia di frenare la vivacita
della domanda con conseguente possibile con-
solidamento dei prezzi». Pitt pragmatica la va-
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fo di immobili residenziali pili che di bolla speculativa
parlerei di prezzi cari con una domanda che resta forte
¢ I'offerta che in molti casi comincia a scarseggiare co-
me nel caso degli immobili di qualiti».

Per Solaro del Borgo, se la Borsa continuera a essere
considerata rischiosa e i rendimenti delle obbligazioni
manterranno i loro valori minimi atiuali, ¢t saranno tut-
te le condizioni per una crescita del settore immobiliare.
Per sfruttarc ta quale il fondo immobiliare
chiuso sembra soddisfare al meglio questa esi-
genza dal momento che permette di investire
anche sommc contenute (tra 1 2.500 ¢ 1 5 mila
eurc) senza i problemi tipici del possesso di
immobili e, tra Paltro, garantisce un investi-
mento direttamente correlato al segmento di
mercato immobiliare ritenuto dagli esperti pitt
interessante nel medio-tungo termine: quello
immobiliare non residenzizle. Inolire se il nuo-
vo fondo Bnl Estense permette, grazie alla sua
specializzazione, di puntare sui centri commer-
ciali e gh ipermercati, per tutti ghi altri fondi gia
lanciati ¢ guotati si aggiunge il vantaggio, per
chi h acquistasse oggi in Borsa, dello sconto
{fino al 30% ) rispetto al valore di bilancio. Ma
linvestimento in fondi immobiliari chiust & in-
teressantc a una condizione: dedicare una par-
te dei risparmi di cui non si ha bisogno per i
prossimi diect anni, perché soltanto tenendo i
fondi fino a scadenza & possibile sfruttarne in
pieno le loro potenzialita di rendimento. In ca-
so contrario, fa vendita in Borsa prima del ter-
mine potrebbe comportare perdite anche co-

tutazione di Gerarde Solarc del Borgo, dirct-
tore generale di Db fondimmobiliari. «A fivel-
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spicue vista la loro scarsa Hquidita.
Leo Campagna
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