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| Marront o1 GarTa GoNveNaoNo NEL PERIODO MEDIO LUNGO

to italiano da appena tre anni, l'iter

istitutivo dei fondi immobiliari
chiusi & durato almeno vent’anni da
quando il senatore Enzo Berlanda pre-
sentd il primo progetto di legge a Palaz-
20 Madama. La prima istituzione a pre-
sentare un progetto di fondo immobi-
liare & stata la societa di gestione deila
filiale italiana di Deutsche Bank, che ha
varato tre anni fa Valore immobiliare
globale, il primo prodotto del genere in
Italia. Ma cos'® esaltamen(e un tondo
immobiliare? Tradotto in 1

P erquanto siano presenti sul merca-

te volatili. Innanzitutto perché investe
in un bene solido come il mattone, e
poi perché non & soggetto ai saliscendi
dei mercati azionari e ai rischi che ne
conseguono.

«E un investimento che puo dare
soddisfazioni nel medio lungo termine
- spiega Gerardo Solaro del Borgo, di-
rettore generale di Deutsche Bank Fon-
dimmobiliari - da mettere nel cassetto
e con il quale non & possibile fare spe-
culazioni finanziarie. La cosa pil sba-
glxata da fare & proprio quella di ap-

semplice & un investitore di grandi di-
sponibilita che opera sul mercato inter-
nazionale acquistando immobili, terre-
ni, quote di societa immobiliari o parte-
cipazioni con I'unico scopo di valoriz-
zare questo investimento e produrre
ogni anno utili. Al termine del periodo
di vita del fondo (normalmente 10-15
anni) la societa che gestisce il fondo
provvede a liquidare le quote dei sotto-
scrittori sfruttando |'eventuale capltal
gain maturato. Qude alri

un fondo i biliare come
fosse un titolo azionario. Questi, infatti,
sono investimenti di grande importan-
za con arco temporale di almeno una

tersi. E che. guarda caso, sono anche
quelle economicamente pit conve-
nienti. Ultimo particolare, ma certo
non pe. importanza, & che il risparmia-
tore puo accedere al mercato immobi-
liare con cifre anche modeste: bastanc
2.500 euro (meno di 5 milioni).

Emy Rotamartir

La cartadi identita
dei nove fondi italiani
immobiliari chiusi
Gastione: Deutsche Bank Fondimmoniliari Sgr

Distribuzione: sportelll gruppo Deutsche Bank ¢
promatort F&F

andranno ogni ahno cedole in base al
rendimento degli immobili (che vengo-
no affittati a solide imprese), mentre al-
la fine della vita del fondo vengono ri-
partiti i proventi delle vendite effettua-
te, in base alle quote possedute.

Si tratta di uno strumento di rispar-
‘mio particolarmente conveniente per il
sottoscrittore, specie in periodi, come
quello attuale, in cui le Borse non gado-
no di buona salute 0 sono estremamen-

a importanti uperazmm immobiliari
che da solo non potrebbe mai permet-

Patrimonso: 159,33 milioni di euro

decma d'anni (tanti ne richiede la valo- Durata: t5anni
ho? diuni bile). Il mio con-
:lgho qumdn edi nvnlgersx ax fondi  Rendimento:5%
i L'_" non solo per d ©  iat) arest
il proprio portafogli. ma anche per mi-  yestimentosulpatrimonio: 80%
nimizzare il rischio e porsi su una
aspettativa di medio lungo terminen. o, 54% Aorea)

Oggi i fondi immobiliari offrono ai et i
propri sc ittori un rendi me-
dio netto (vale a dire la percentuale, de-  Gestione: Bl Fondimmobiliary Sgr .
purata dai costi dx gestione, dei proven- Sime
i delle locazioni) del 5%, mentre la  patrimonio: 308 milonidieuro
maggior parte delle azioni sono in ca-  Durata:10anni
duta libera e i titoli di Stato rendono minkn:2500eura
circa il 3% netto. Inoltre da questo tipo fmiast,
di investi il ri i pud  hatia)uffici logistici
uscire quando vuole, vendend le pro-
prieqt alt lanoe hintertand, 28% Modena, 8% Mestre)

Tipologla: 41% uffic, 26% centri commercall, 33
logistica

Patrimonio fondo: 250 milioni di euro
bif) Investimento minimo: 2.500 euro
dito cooperativo, Casse Ralffeisen
industriale, tursstica)
Durata: 15anni Investimento sul patrimonio : 0%
Investimentn minkmo: 2.500 euro Assetallocation attuale: non dichiarata
Rendimentn:4,5% Tipologia: non dichiarata
tasia) non residenziaie
Investimento sul patrimonio: 0% Gastione: Deutsche Bank Fonimmobiliari Sgr
Assetaiocation attuale: 100% tafia Distribuzione: sportelll gruppo Deutsche Bank e
ufficl,
stenzialf Patrimonio fondo: 250 milioni di euro
Durata: 15anni
POLIS minkmo: 2.000 euro
Popolar{ Spa [
operatori Investimento sul patrimonio: 10%
tipo geografico (100%
Durata: 2anni Lombarcia)
Investimento minimo:2.000 euro Tipologie: 100% ufficl
Rendimento: 5%
Asset allocation: diversificata, prevalenza italla,
Gestione: BPM Real Estate Sgr
Investimento sul patrimorio: 7% B:
100%
Milano) Patrimonio fondo: 310 millon di euro
Tipologia: 100% uffici Durata: 10anni
Investimento minimo: 2.500 euro
Rendimento: 5%
Gestione: Gesticredit Sgr
& casedicu-
promotort ra, scuole spazi ricreativi)
Dureta: 15anni Asset allooation attuale: non dichiarata
Investimento minimo: 2.500 euro Tipologie: non dichiarata
Rendimento: 5%
nalee commerciale) gispor
Investimento sul patrimonkc: 58% Patrimonio fondo: 300 milloni di euro
Durata: 15.anni
Lombardia, 68% Roma) minimo: 2.500 euro
3%
direzionale ‘Asset allocation: complessi commerciall, ufficl, in-
dustriein Europa .
Investimento sul patrimonko: 0%
Gastione: Comit societa di gestione Sgr Assstallocation attuale: non dichiarata




