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Fondi immobiliari Via libera del Senato al dl 351/2001. La riforma
civilistica e fiscale tra i punt qualificanti della nuova legge
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Piu che un restyling & una
vera ¢ propria riforma.
quella approvata in settimana
dal Senato sul decreto legge
351/2001 relativo ai fondi
immobiliari d’investimento;
capitolo pesante dell’intera
legge sulla privatizzazione e
valorizzazione del patrimonio
immobiliare pubblico. Il Se-
nato ha messo mano al testo
approvato dalla Camera.. ri-
scrivendo per buona parte la
normativa civilistica e fiscale

legata ai fondi immobiliari.
Dal punto di vista civilistico,
la legge favorisce il ricorso at
capitale di debito, dando la
possibilita al fondo di eleva-
re’il limite dell’indebitamen-
to fino al 60% del valore de-
gli immobili, dei diritti reali
e delle partecipazioni in so-
cietd immobiliari e fino al
20% del valore degli altri be-
ni posseduti dal fondo stesso.

La novitd pil attesa dagli
operatori, pero, € sicuramen-
te quella che ha ridisegnato il
profilo fiscale ai fini delle
imposte sui redditi. A fronte

di un’imposta patrimoniale
sostitutiva dell’1% sull’am-
montare del valore netto con-
tabile del fondo, la societa di
gestione non subira pia il
prelievo alla fonte a titolo di
ritenuta 0 imposta. sostitutiva
per quasi tutti i proventi di
natura finanziaria incassati.
Le agevolazioni fiscali intro-
dotte dal ministro dell’econo-
mia Giulio Tremonti. pero.
si applicano a condizione che
le quote del fondo siano ne-
goziate in almeno un merca-
to regolamentato.

Tolti i lacci normativi, il

mercato dei fondi immobilia-
ri si prepara ora a spingerc
sull’acceleratore. E c'¢ gia
chi ha tracciato una prima
stima sulle potenzialita di
crescita del settore. Entro il
2008, infatti, il patrimonio
det fondi immobiliari potreb-
be raggiungere circa 40 mi-
liardi di euro, almeno secon-
do le previsioni di Assoge-
stioni. Nel primo rapporto
sul mercato dei fondi immo-
biliari la societa ha rilevato a
giugno 2001 un patrimonio
netto di 2 miliardi di euro.
ma almeno altri 812 milioni
di euro sono in fase di rac-
colta. Un mercato ancora tut-
to da esplorare, quello dei
fondi immobiliari italiani.
Sono solo otto, infatti, le so-
cieta di gestione del rispar-
mio (sgr) gia attive, ma ben
presto altre due entreranno
sulla scena: Sorgente sgr e
Bipiemme real estate sgr. «Se
dall’anno della loro nascita
(legge 25/1/1994, n. 86) al
2000 i fondi immobiliari
hanno- partorito 6 prodotti».
commenta Assogestioni, «so-
lo nell’ultimo anno sei delle
10 sgr impegnate nel settore
ne hanno fatti nascere altret-
tanti, a testimonianza della
crescita di attenzione degli
asset manager su questo mer-
cato».

La partita ¢ aperta ¢ i mag-
giori operatori sono pronti a
scendere in pista. Nella mi-
schia & pronto a buttarsi anche
Marco Tronchetti Provera
che sta studiando I'ipotesi di
creare fondi, anche per valo-
rizzare gli asset immobiliari di
Telecom Italia e Olivetti.



