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Polis fondi / la forza dei prudenti

Tre colpi fanno la performance

Tutti gli investimenti del Fondo Polis
sono stati effettuati senza fare ricorso
all'indebitamento. La leva finanziaria
costituisce una componente fondamen-
tale della combinazione rischio rendi-
mento. Se da un lato la leva & un valido
strumento per ottimizzare le performan-
ce di un fondo e amp]iarnc il patrimo-
nio dall’altro lato espone l'investimento
al rischio finanziario. Polis Fondi SGR
ha interpretato il mandato del rispar-
miatore in senso conservativo, privile-
giando fino ad oggi l'investimento asset
by asset, secondo criteri di qualith ben
definid, invece di operare una veloce
attivita di investimento che consentisse
I'utilizzo della leva finanziaria. Con que-
ste premesse, diligentemente illustrate
nei rendicond ai quotisti, il top manage-
ment di Polis Fondi sembrava si fosse

messo con le spalle coperte per sonnec-
chiare senza obiettivi troppo ambiziosi.
E invece no. Pur con tuta la prudenza
annunciata lo staff guidato dal direttore
generale Gianni Colombo ha messo a
segno nel 2004 una performance strepi-
tosa: ha distribuito proventi per un
importo pari all'8 per cento del capitale
investito. La causa di questa performan-
ce ¢ tuta nelle operazioni immobiliari
concluse nell'anno passato. Prima di
wrro la vendita della galleria commer-
ciale situata nel centro commerciale
Globo di Busnago, in provincia di
Milano, alla societa del gruppo olandese
Corio, Il Maestrale spa. Si tratta dell'u-
nica proprieta di destinazione commer-
ciale del fondo Polis. Il centro & stato
ceduto pcmmlioni di ewo: 61
negozi di taglio medio-piccolo ed i dirit-

ti acquistati nel settembre 2001 ad un
prezzo di- 31,8 milioni di - euro.
“Loperazione ha originato una plusva-
lenza di 12,4 milioni di euro sul prezzo
di acquisto, pari al 39 per cento circa”,
Gianni Colombo.
“Nell'ultimo anno il fondo Polis ha con-

commenta

cluso altre due dismissioni di immobili:
il primo complesso ceduto in parte alla
Marcostruzioni srl e in parte alla Banca
Carige spa, ¢ stato quello a destinazione
con
Villanesco, in provincia di Lodi, per

logistica sito in  Tavazzano
16,1 milioni di euro. Il secondo, vendu-
to alla societd Banca per il Leasing -
Italease Spa, & un immobile sito nel cen-
tro storico di Milano, in Via Visconti di
Modrone 11-15, ad un prezzo di 29
milioni di euro”, conclude Colombeo.
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