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[ fondi immobiliari

e Vantaggi e rischi per chi investe

e Le schede: i principali ai raggi x

* Database: la tabella dei rendimenti
¢ | Termini tecnici

A CURA DI OSCAR BODINI

Come funzionano, i vantaggi,

Questi fondi offrono
opportunita di
investimento anche
per piccoli

o medi capitali.

Nel 2004 il
rendimento medio

é stato 7,4%

na delle soluzioni per inve-
I I stire oggi nel settore immo-

biliare, senza pagare prezzi
troppo elevati, cioé comprando gli
immobili ai massimi del mercato,
pud essere quella di comperare
quote di fondi immobiliari, gestiti
da esperti, che a loro volta com-
prano, gestiscono e rivendono
immobili.
Questi fondi, novita relativa per il
mercato italiano dove sono stati
lanciati nel 1999, ma molto utiliz-
zati negli Stati Uniti, in Germania
e Inghilterra, sono suddivisi in
quote, proprio come i fondi comu-
ni tradizionali, e presentano una
serie di vantaggi per chi vi investe.




PI FONDI IMMOBILIARI

Polis Fondi punta al 5% annuo

Tabella di marcia
puntalmente
rispettata investendo
soprattutto in uffici
e commerciale

olis, che ha iniziato l'attivita
Pnel 1999, gestisce un unico

fondo, I'omonimo Fondo
Polis, che concentra I'attivita su
immobili del terziario a Milano,
Bologna, Roma e Firenze. In poco
piu di tre anni di vita ha distri-
buito 300 euro in dividendi, pari

. al 15% del valore iniziale della

quota, che ammontava a 2.000
euro. Ha quindi rispettato finora
I'obiettivo di rendimento dichia-
rato all'inizio, 5% annuo netto,
che verra corrisposto alla scaden-
za del fondo. Nel frattempo, an-
che il valore delle quote & cre-
sciuto. Alla fine del 2004 valeva-
no 2.511 euro, il 25% in piu del
collocamento. Al 30 giugno
2004, il totale delle attivita im-
mobiliari era pari a 324 milioni
di euro. Polis proseguira ad at-
tuare nei prossimi mesi la strate-
gia di rotazione de| portafoglio
gia avviata. | settori di interesse

sono quelli degli uffici, alberghi,
edifici commerciali e logistica. Al
contrario, vengono considerati di
scarso interesse i settori legati al-
I'entertainment come i cinema
multisala e le case di riposo. Nel-
la fase di investimento, il fondo
Polis ha puntato anche su con-
tratti di locazione gia in essere,
con canoni sotto mercato che
verranno pertanto ridefiniti lun-
go il corso di vita del fondo: una
strategia che dovrebbe tutelare i
rendimenti dell'investimento. Di-
rige la societa Tancredi Bianchi,
77 anni, economista ed ex presi-
dente dell'Abi.
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Tutti i fondi a confronto

medie - . - m "
 Dati: elaborazioni di Patrimoni su dati www.quotidiancimmobiliare.info. | valori di borsa sono al 14/3/2005
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Immobilium 2001

Invest Real Security

Portfolio immobiliare
Estense Grande Distribuz.

Portfolio Immob. Crescita
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