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sul dividendo al 12,5 .
to. In media nel 2004 la cedo-
la staccain & siain tra i 3-4%
lordo, =i & potuta cosl battere
I"inflaziome.

sL'anno & andato meglio

del ‘previste - spiega Carlo
hm:ﬂlwi di Mo-
risk, — in quello pre-

multnugnmnuujﬂw{diﬂ‘u-
renza in percentuale tra prez-
zo di mercato ¢ Net asset va-
lue), ciod con una quotazione
di Borsa mollo bassa rispetto
alla valutazione degli immo-

hhfmlihﬂlﬂﬂlf]mmdlpﬂl-

grazie ai bassi tagsi d’ interes-
se nell*euro-zona ha favorito
gl investimenti immobilizri
non solo rispetto ai bond ma
anche a confronio con le azio-
ni. «In media i fondi immobi-
||mnz|ulﬁ hanno reso bene,
compleszsivo tra 1'in=
cremenio del prezzo e il divi-
dendo distribuitos, Anche 2
all"interno del dato medio ci
om0 1 fondi di eccellenza co-
me ad esempio il Fondo Al-
th del gruppo Capitalia che
segnato un +35,6% e il
Fondo Unicredito Immohi-
liare Uno, dell’ omonima ban-
ca che insieme a Bal Portlo-
lic Immobillare Crescita
hanno reso oftre il 10 per
cento. «Questi rendiment: s

segue I'esper-

o — p-r.rn:h‘. OO0 mﬂ in pas-
salp ecoessivamente penaliz-
zati dal mercato. E poi sia il
Fondo Alpha che Portfo-
lio Immobiliare Crescita
hanpo recupersto lo sconto

esprimeéndo unn redditivith m-
tesa maggiore, Ora il Fondo
Unicredite Immobiliare Uno
benché non distribuisca dei
dividendi molto elevati punta
maolio sull'incremento del va-
lore degli immobili (sui quali

iva un debilo rimborsato
i canonijs,

Un altro fondo che ha cor-
50 & dell'omonima Sgr
1:1 E&: ad alcune

anche p:lpnl.m. ora passalo
con una quota di controllo ai

fratelli Giorgio ¢ Ruggero Ma-
gnont. =] manager — prose
gue h-iumh—gh:m:nfnun
una gestione del portafoglio
mofto dinamica: hanno vendu-
to lo scorso anfo alcuni im-
mobili. Cosi a fronte di 18
milioni di canoni incassati, il
fondo ha prodotto anche 14
milioni di vtli dalla vebdita
di immobili. Nel 2003 aveva
affittato gueste unitir senza
una gestione dinamica. Men-
tre nel 2004 hanno raggiunio
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il duplice effetto di incassare
soldi distribuiti sotto forma di
provenio & poi vendere 4 un
Eg:mmalﬂndﬁhl
alcuni pezzi del patri-
monio. Gl investiton
si rendono conto poi che gli
immobili hanno  mercato,

ﬁ:ﬂ uﬂ]tuctilu:lﬁlmnu.

sulle valuia-
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infatti, ha

nm:mm euro di dividen-
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I'investimento ¢ questo ha da-
u.'rlm g al mercato,

In sintesi, questi fondi che
hanno basse ie d"ingres-
so, solitamente le quote sono
di 2.500 euro, ora coOminciano
a vedere | primi fruti con la
distribuzione dei proventi. An-
che il mercato tende a

ke quotazioni di
qmtipmduﬂ:chmu in cul
conviene fenere la one
ﬁnuamndmn.pujl:htmu
abbastanza costosi: le com-

missioni  si Iﬁ&mm tra
I'Lﬁ 2% ﬁlqm: or-
I resto  liquidarli

EIJ] mucﬂnnmsempr:m—
viene. «Le ioni hanno

zola — proprio per |'esiguith
degli scambi rispetio gl valo-
n:fi:l fondo. Dgni momo in-
fatti passane di mano non pib
di 50-60mils suro, ciod meno
dello 0,1% del :1‘»&1!:-.
Prospettive? «5ino ad og-
gi hanno protetto dall’infla-
zione, ma si prospetiano an-
ni pii difficili proprio in vi-
sta di un aumento’ dei tassi
— conclude 1'esperio — &
di una debolerza economica
che puds trasferirsi sul merca-
to delle locazionis,
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