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Valutazione del palrllllin. Dal Collegio degli architetti e mgeggc:glﬂemﬂ:gm@ per ungnggg_mreu*aspm'mza_

In vetrina la strategia del gestore

s IR




«Uiz

minuire il gap esistente tra
il Nav (net asset value) e il
valore che il fondo immobi-
liare avra in Borsas, Punla
di Lorenzo

Spes-
so accade che il fondo, una
wlummmlmuumuf

di fomnire alla Sgr tutte quel-
le informazioni che saranno
mltapmte al gindizio della

corporate governance della
societd e quindi -
mente modificabilt efo og-

getto di rielaborazionis.
Questa & una delle tante in-
dicazioni emerse nel recen-
te convegno sulla valutazio-
ne del patrimonio dei fondi
immobiliari, organizzato a
Milano dal Collegio degli
ingegneri e degli architeti
¢ da Polis Fi

La valutazione quando &

Altro fattore importante ¢
la quality ¢ la completezza

delle indagini svolte per la
conoscenza del mercato in
cui si possiede |"immobile,
per la trasparenza nell’elabo-
razione dei dati e il metodo
che si utilizza, non ultimo
lequilibio  dei  gindiz
espressi dal valutatore, Tra
gli skill richiest al valutato-
re ¢i sono anche conoscenze
tecniche & urbanistiche, rite-
nute per giudi-

- care il maternale utilizzato

per la costruzione & il conte-
sto in cui 51 trova | edificio.
Vale a dire per esempio i

mezzi di trasporto, la quali-
1 dei servizi per il mercato
terziario, delle infrastrutture
circostanti.
Passando ai principali si-
stemi di valutazione, gl
ntpq'nnehnnnumdmm
Il primo & dato dalla
mmpamﬂuu diretia  dei
prezzi e della qualith immo-
biliare (Open market va-
lue). Com il secondo meto-
do (Open market rental va-
lue) il valore dell’ immobi-
le & stabilito in base alla
somma dei redditi prodoti
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dall’ mmumm in un tem-

procedi

cash flow) si omiene dalla
somma tra redditi da loca-
zione e u:llnd:wumm

do strada una nuova forma
di comunicazione detta di in-
termal dealing in base alla
quale chi, in virth della sua

mento dei fondi immobiliari
chivsi & stata abbastanza
mmﬂhaqmmﬁfmi

i mercalo ¢ ven-
mavﬂildlmhe'
2002 il

rendimento  annuo
(alla fine del 2002) & stato
del 17,9 per cento. Analiz-

- zando invece le

unﬂa]uudﬂhmﬁ
cos10, JJ rendimento medio
annue di un investimento a
durata decennale & stato
dell’8,2 per cenio,
Secondo una ricerca del-
2 permanente, alla fine
re s
dello scorso anno il poriafo-
glio italiano dei fondi era

, cosi distribuito per destina-
immobi-

zione d'uso
li: il 58% nel settore terzia-

i rio, il 5% mel turismo, il

6% nella I'l1%
nel ﬂﬁthmﬁ.hﬁ nel

mﬁhcl‘ﬂh'ﬂm
'_m
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